PROGRAM ODRZAVANJA GARAZE GP4

SPECIFIKACIJA USLUGE ODRZAVANJA INVALIDSKIH LIFTOVA

PREDMET RADA

OPIS AKTIVNOSTI

NAPOMENA

DINAMIKA

2 invalidska lifta
Thyssen Krupp

Redovno odrzavanje
invalidskih liftova —

pokretnih stepenisnih
platformi u garazama

kontrola rada
liftova i svih delova
prema vazeéem
Pravilniku svakog
meseca i po potrebi

Organizovanje i
sprovodjenje zakonski
obavezne redovne
godisnje sertifikacije
liftova sa pokrivanjem
svih pripadajucih
troskova

jednom godisnje

SPECIFIKACIJA USLUGA I1Z PROTIVPOZARNE ZASTITE GARAZE

(59 komada)

(servisiranje svih vrsta
rucnih i prevoznih
vatrogasnih aparata za
pocetno gasenje pozara)

PREDMET RADA OPIS AKTIVNOSTI NAPOMENA DINAMIKA
Provera ispravnosti
mobilne opreme za

PP aparati gaSenje pozara punjenje aparata ako se kontrolni pregled

utvrdi da nisu za
upotrebu

na svakih 6 meseci

2 | “S” aparati
(59 komada)

Ispitivanje posuda ,S“
aparata za gasenje
pocetnih poZara
prahom na hladan
vodeni pritisak HVP

odvoz u servis i
kontrola, punjenje posle
kontrole

kontrola na svake 2
godine

3 | Hidranti
(18 komada)

Kontrola pritiska u mrezi
na svakom hidrantu

svakih 6 meseci
(u skladu sa
datumima na
hidrantskim
ormarié¢ima)

Vatrogasna
4 | crevau
hidrantima
(18 komada)

Ispitivanje
nepropusnosti
vatrogasnih creva na
vodeni pritisak od 7
bara sa talkiranjem

kontrola jednom
godisnje
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Sistem za
detekciju CO

Redovno odrZavanje
sistema za detekciju CO

kontrola javljaca,
zamena punjenja u
javlja¢ima

kontrolni pregled

na svakih 6 meseci

Redovno odrZavanje
sprinklerskog sistema,
provera funkcionalnosti,

kontrola rada,
dreniranje sistema,

kontrolni pregled

prostorije

prostorije

2 sprinkler zamena ostecenih kontrola rada na svakih 6 meseci |
sistema mlaznica, odrzavanje kompresora, mlaznica, po potrebi
sprinkler stanice prema | sitne popravke
uputstvu proizvodijaca
funkcionalna proba
Redovno odrzavanje PP | kontrola rada, sitne na svaka <‘jva
klapni opravke meseca | jedan
20 PP klapni P pop godisnji pregled
svih klapni
SPECIFIKACIJA USLUGA DEZINSEKCIJE | DERATIZACIJE GARAZE
PREDMET RADA OPIS AKTIVNOSTI NAPOMENA DINAMIKA
Garazai 7700m2 garaza i oko
pomocéne Dezinsekcija/deratizacija | 100m2 pomoc¢ne jednom godisnje

SPECIFIKACIJA USLUGA TEHNICKOG ODRZAVANJA ZGRADE

PREDMET RADA

OPIS AKTIVNOSTI

NAPOMENA

DINAMIKA

Sijalice

(250 neonki,

76 neonki u
znakovima, 20
kruznih neonki
u znakovima, 20
dvopinskih
sijalica na
ulazima u
garazu)

Zamene sijalica i
pregled ostecenja
svetiljki u garazi sa
izveStajem

nabavka i zamena
sijalica, svetiljki i sl.

1 mesecno i po
potrebi

Prekidaci raznih
vrsta, elektro-
ormani raznih
namena

Odrzavanije instalacije
osvetljenja i uticnica,
pregledi, zamena
ostecenih prekidaca i
uti¢nica, zamena
neispravne opreme u
pripadajuc¢im elektro
ormanima

nabavka i zamena
prekidaca, tasterai sl.

1 mesecno i po
potrebi
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Odrzavanje rasvete
»protiv panike” za slucaj
nestanka struje, sa

ukljuCuje odrzavanje
APA ormana sa
baterijama, zamenu
sijalica, osiguraca,

funkcionalna proba

3 . . L odnosenije svetiljki kod .
Panik lampe pripadajucim . Y svakog meseca i po
. proizvodaca na .
ormanima, zamena . . potrebi
e e .. | popravku u slucaju
svetiljki, sijalica, baterija
U APA ormant kvara, kontrolu rada
baterija i nabavku novih
po potrebi
. kontrola rada, u slucaju
4 ulazno-izlazno y . . N
v Odrzavanje rampi za kvara pokusava se
4 rampe u garazii . . . . .
. . ulaz u garazu i na OP- | popravka, u slucaju Po potrebi
8 ulazno-izlaznih A
. GP4 ozbiljnijih kvarova
rampi na OP- upucuje se poziv servisu
GP4 puctje se p
kontrola rada, u slucaju
5 | Sistemiza Odrzavanje sistema za kvara pokusava se
karticno karti¢no otvaranje popravka, u slucaju Po potrebi
otvaranje rampi | rampi u garaZzi i OP-GP4 | ozbiljnijih kvarova
(Siemens) upucuje se poziv servisu
‘ . kontrola rada, . ,
Redovno odrzavanje napaiania. bozivanie u periodu jesen-
g | Grejacicevi grejaca hidrantske P .J Ii ,dp ih J zima kontrola
hidrantske mreZe u garaizi Eerwsa od ved jednom mesecno
mreze u garaizi varova
2 grejaca na “ .
.g J. Redovno odrzavanje kontrola rada, . .
silaznim N . . . - u periodu jesen-
grejaci silaznih rampii | napajanja, pozivanje .
7 | rampama, 8 L e . . zima kontrola
oy ulaznih rigola, grejaca | servisa kod vecih . y
grejaca odvoda - X jednom mesecno
. . muljnih pumpi kvarova
muljnih pumpi
popravka i Stelovanje
8 | Oko 20 PP vrata OdrZavanje metalnihi | vrata, zamena Sarki,
i vrata kod protivdimnih vrata u cilindara, brava, po potrebi
obezbedenja garaizi diplomat zatvaraca,
garaze zamena stakala
‘ . - osle svake kise ili
Odrzavanje muljnih P . ‘ . vl
C v pranja garaze skuplja se | CiS¢enje jame svaka
. pumpi — ¢iséenje jame, . . . )
9 | 4jameza . o sitna prljavstina koja dva meseca i po
: vadjenje mulja i N . .
muljne pumpe moZe da zaustavi rad potrebi
otpadaka
pumpe
kontrola rada, u slucaju
‘ . - kvara vrsi se
Odrzavanje muljnih . wews .
L . demontaza, Ciscenje, funkcionalna proba
pumpi i pripadajucih . .
10 . . ... | pokuSava se popravka, svakog meseca i po
- . | instalacija (kanalizacija i . . - .
8 muljnih pumpi . . u slucaju ozbiljnijih potrebi
elektro instalacija) L
kvarova upucuje se na
servis
Farbanje ostecenih
11

delova cevovoda u
garazi i tehnickim
prostorijama

po potrebi
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Povremene sitnije
popravke zidnih i

12 podnih obloga u garaZi | zamena ostecenih .
Sy oy Y. . po potrebi
(ukljucujudéi stepenista | plocica, sokli
za garazu, tehnicke
prostorije, ostave)
Redovno odrZavanje .
13 i ! . po potrebi
polimer betona u garazi
kontrola rada, kontrola
Redovno odrzavanje automatike, zamene
14 sistema za ventilacijui | sklopkii prekidaca, funkcionalna proba
3 ventilacione odimljavanje garaza— | manje popravke na svaka 2 meseca
stanice ventilatorske stanice sistemima kanalskog
razvoda
. . opravke sistema i
15 Redovno odrzavanje Eariera Stelovanje i o potrebi
5 kamera sistema video nadzora 1era, stefovan) Pop
pozicioniranje kamera
Radovi na vanrednim
opravkama i .
16 pop po potrebi
zamenama delova van
garantnog roka
SPECIFIKACIJA USLUGA HIGIJENSKOG CISCENJA GARAZE
OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAPOMENA
1 Prikupljanje i iznoSenje smeca, praznjenje i
. 3x nedeljno
kanti
i ili po potrebi vise ili manje
Pranje vodom . .
.. L . i u zavisnosti od sezone,
(povrsina garaZze je 7700m2 od ¢ega su GM 1 nedeljno .. L
2 masinama pod visokim
na 2700m?2) .
pritiskom
3 ili po potrebi vise ili manje
.. . B . u zavisnosti od sezone.
Masinsko pranje sa hemijom 1 mesecno . )
Pranje se obavlja
masinski- filcevima.
4 Pranje svih stepenista, ukljucujudéi i PP i Pranje odgovarajuéim
. 1 nedeljno . .
stepenista alatom i hemijom.
5 i i Pranje odgovarajuéim
Pranje vrata (oko 20 komada) 1 nedeljno i .
alatom i hemijom.
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6 Pajanje garaze kvartalno
Ciséenje koriséenjem
7 pomocnih sredstava —
Ciséenje znakova i natpisa kvartalno pokretne skele i
hidrauli¢ne platform-
makazaste
Ciséenje korisé¢enjem
8 pomocnih sredstava —
Ciséenje zidne/plafonske rasvete 1 godisnje pokretne skele i
hidrauli¢ne platform-
makazaste
9 Brisanje cevi instalacija u garazi kvartalno
10 ) i Brisanje odgovaraju¢om
Pranje gelendera 1 nedeljno T L
hemijom i posusivanje
11 | Pranje invalidskih liftova 1 mesec¢no
12 | Skupljanje vode posle poplava i intervencija .
. .. Po potrebi
u tehnickim prostorijama
13 | Cis¢enje vode sa garaznih stepenica i iz .
. .. . . Po potrebi
garaza posle kisa i usled kvarova i havarija

SPECIFIKACIJA USLUGA MENADZMENTA | ADMINISTRACIJE GARAZE

kroz prosledivanje zahteva nadleznim javnim komunalnim preduzecima.

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
radno
1 Usluge kol centra: prijem Zalbi na Cistocu/ispravnost unutrasnjih delova i vreme kol
sistema koji pripadaju iskljucivo garazi i OP-GP4. centra:
0-24h
Kontrola Cistoce/ispravnosti delova i sistema koji pripadaju iskljucivo
garazi i OP-GP4. .
2 . ) .. . . . . . 1x sedmicno
Obavestavanje skupstine garaze o uocenim problemima i nacinu njihovog
resavanja.
Resavanje uocenih (ili prijavljenih) problema kroz koordinaciju
3 odgovarajuéih kompanija angazovanih na odrzavanju garaze i OP-GP4 ili Po potrebi
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Kontrola dinamike obavljanja svih usluga odrzavanja garaze i OP-GP4
definisanih ugovorenim specifikacijama.

Provera kvaliteta izvrSenih usluga (nivo Cistoce, izgled nakon popravki, da

li je popravka bila uspesna, ...) Po
4 ugovorenoj
Upravljanje i koordinacija Profesionalnog tima angaZovanog na odrZavanju | dinamiciipo
garaze i OP-GP4, potrebi
Obavestavanje skupstine garaZe u slucaju nepotpunog ili nekvalitetnog
izvrSenja preuzetih obaveza od strane angazovanih kompanija na
odrZavanju garaze i OP-GP4.
Izrada sedmicnih izveStaja skupStini garaze o poslovima higijenskog
Cis¢enja garaze i OP-GP4 (ukljucujudi dezinsekciju / deratizaciju).
5 sedmicno
(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a Sta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)
Izrada sedmicnih izvesStaja skupstini garaze o poslovima tehni¢kog
odrzavanja garaze i OP-GP4 (ukljucujuci liftove, PP opremu).
6 sedmicno
(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a Sta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)
Izrada mesecnih izvestaja skupstini garaze o:
- uplatama i dugovanjima svih ¢lanova skupstine na ime troskova
odrZavanja garaie
7 - uplatama i dugovanjima vlasnika PM na ime troskova odrzavanja OP-GP4 | mesecno
- prijavljenim/uocenim problemima u garaZi, nacinu i rokovima za njihovo
reSavanje
- prijavljenim/uocenim problemima na OP-GP4, nacinu i rokovima za
njihovo resavanje
g Pracenje uplata i dugovanja uz koris¢enje odgovarajuéeg facility Jednom
management softvera (Total Observer ili slicno) mesecno
Stampanije i distribucija ra¢una vlasnicima nepokretnosti u garaZi i na Jednom
9 N .
OP-GP4 uz koriséenje odgovarajuéeg softvera mese&no
10 Priprema i realizacija uplatnica za plac¢anje faktura pruzaocima usluga, Jednom
prenos novca u investicioni fond parcele i slicho meseno
Slanje opomena pred utuzenje i priprema tuzbe protiv vlasnika nekretnina .
11 Po potrebi

koji ne izvrSavaju svoje obaveze
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Komunikacija sa predstavnicima skupstine garaze.

12 o - . . .. . redovno
Komunikacija sa komisijama izglasanim od strane skupstine garaze.
Pruzanje podrske radu komisija i sprovodenje njihovih odluka.
Komunikacija sa javnim komunalnim preduzecima u slucaju vecih .
13 o Po potrebi
problema u garazi
Komunikacija i prosledivanje prijava inspekcijskim sluzbama grada i .
14 . . Po potrebi
opstine Novi Beograd
Komunikacija sa nadleznim institucijama i pravnim licima u domenu
komunalnih i drugih pitanja koja nisu direktno vezana za odrzavanje
15 s . . . . Po zahtevu
garaze (problemi sa uslugama javnih komunalnih preduzeca -
Infostan, Elektrodistribucija, Vodovod i kanalizacija, itd.)
Prisustvo sastancima skupstine garaze. Organizacija sastanaka i
16 vodenje zapisnika. Po pozivu i
po potrebi
Sprovodenje odluka koje su izglasane u skupstini garaze.
¥ . . . . .. . . Po potrebi i
17 Stampanje potrebnog materijala za donoSenje odluka u skupstini garaze. .
po pozivu
Prikupljanje i analiza dodatnih ponuda za izvodenje radova, vanredne
popravke i nabavke. Prac¢enje i kontrola izvodenja radova na dopunskim .
18 . ) . . . i Po potrebi
ponudama. lzvestavanje skupstine garaze o statusu radova (o pocetku i
zavrsetku)
Organizacija i sprovodenje investicionih radova na osnovu odluke
19 skupstine garaZe — analiza izvodljivosti predloZenih aktivnosti, priprema Po potrebi

dokumentacije, pribavljanje potrebnih dozvola i saglasnosti
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